FABRYKA
FORMY

centrum fitness

Nasza Misja
Pomagamy naszym klientom budowac ich wewnetrzna site,
aby dzieki niej mogli realizowac swoje marzenia.



podstawowe informacje o spotce

Przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest prowadzenie
nowoczesnego klubu fitness pod nazwg Centrum Fitness

Fabryka Formy.

Centrum Fitness Fabryka Formy zlokalizowane jest
w Poznaniu w Kinepolis Cinema City, obiekcie o charakterze

rozrywkowo-wypoczynkowym.

Klub Fitness Fabryka kontynuuje swoja dziatalnos¢

nieprzerwanie od 27 wrzesnia 2009 roku.

Powierzchnia obiektu zajmuje 3.000 m?, jest to obecnie

najwiekszy klub tego typu w Wielkopolsce.
jwigkszy gotyp

Model biznesowy Emitenta zaktada budowe sieci centrow
fitness w Polsce pod nazwa Fabryka Formy, taczgcych w sobie
nowoczesng stylizacje, nowatorski na polskim rynku system

zarzadzania oraz kameralny charakter.




przedmiot dziatalnosci spofki

Obecnie Centrum Fitness Fabryka Formy posiada 1653 cztonkéw, aktywnie korzystajgcych z oferty klubu.
Wedtug szacunkow Zarzadu Spotki, liczba cztonkéw wzrasta srednio o0 130 miesiecznie.

Klienci Emitenta majg bogaty wybdr form cztonkowstwa
w Kubie. Mozna wyrézni¢ Cztonkowstwo Otwarte, Dzienne,
Studenckie, Rodzinne, czy Professional. W ofercie Emitenta znajduja
sie wyfgcznie karnety 6 mc i 12 mc. Misjg Fabryki Formy jest
dostosowanie oferty do indywidualnych potrzeb kazdego klienta.
Warto podkresli¢, ze oferta Emitenta przygotowana jest rowniez pod
katem uczestnictwa w zajeciach osob starszych oraz kobiet w cigzy
(dzieki specjalnie dostosowanym programom cwiczen). Czesc
odwiedzajacych stanowig rowniez posiadacze kart typu MultiSport.

Rodzaje Cztonkowstwa klientow Emitenta
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Z punktu widzenia atrakcyjnosci oferty Klubu fitness Fabryka
Formy warto wskazad rozpoczeta niedawno wspodtprace z Les Mills
International, znanego na catym Swiecie eksperta w dziedzinie
grupowych  zaje¢  prowadzonych z pasja i wielkim
zaangazowaniem. Ponadto w Fabryce Formy realizowane s3
programy taki jak m.in. Slim Belly® oraz Spinning®. Zarzadzane
przez Emitenta centrum fitness wyposazone ma zosta¢ takze w
technologie FitLinxx — innowacyjny zintegrowany z klubowymi
urzadzeniami system informatyczny o charakterze
interaktywnego trenera. Jego wdrozenie planowane jest na llI-IV
kwartat 2011 roku.

Liczba wejsc do klubu Fabryka Formy
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W Centrum Fitness Fabryka Formy na dzien sporzadzenia prezentacji zatrudnionych 17 osob stanowigcych kadre trenerska zajmujaca sie
organizacjg zajec i opieka nad cztonkami klubu fitness.
Wsrod tego grona znajduja sie wytacznie absolwenci oraz studenci Akademii Wychowania Fizycznego w Poznaniu.




przedmiot dziatalnosci spofki

STUDIO CARDIO

dzieki nowoczesnym urzadzeniom, a takze specyficznej atmosferze pozwala,
na efektywne modelowanie sylwetki, redukcje tkanki ttuszczowej

i ksztattowanie wytrzymatosci krazeniowo-oddechowe;j.

STREFA PRZEDSZKOLAKA

zapewnia dzieciom twdrcza opieke z elementami wielu ciekawych zabaw
ruchowych i artystycznych. Oferta skierowana do dzieci zawiera warsztaty
muzyczno-ruchowe, warsztaty plastyczne, warsztaty teatralne, bajkoterapig,
rytmike oraz zajecia jezykowe.

SILEOWNIA

strefa maszyn sitowych to najwieksza i najlepiej urzadzona sitownia w
Poznaniu. Docelowo bedzie wyposazona w nowoczesny system FitLinxx,
budowany na platformie potgczonych ze sobg urzadzen, pomagajacy
trenujacym rozwija¢ odpowiednie nawyki ¢wiczeniowe.

FABRYKA
FORMY
centrum fitness

STREFA ROZCIAGANIA

jest to istotny element kompletnego treningu ukierunkowanego

na odpowiednie ukrwienie tkanek i relaks dajacy mozliwos¢ swobodnych
¢wiczen sitowych, rozciggajacych i oddechowych.

Strefy Klubu

=

STREFAWELLNESS

kosmetologia, masaze, solaria, jacuzzi oraz sauny zapewniajace relaks
i odnowe biologiczna cztonkéw klubu.

STREFA KOBIET
wyposazona w maszyny, przybory i przyrzady do ¢wiczen sitowych,
uwzgledniajace preferencje i upodobania kobiet.




wybrane dane finansowe i prognozy fabryka formy s.a.

Przychody ze sprzedazy
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wybrane dane finansowe i prognozy fabryka formy s.a.
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Wartosci prognozowane

[tys. PLN]
Przychody ze sprzedazy 4 067,00 4 412,00
Amortyzacja 480,00 480,00
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 1 045,00 1222,00

Zysk netto 913,00 972,00




wybrane dane finansowe fabryki formy s.a.

Ponizszy wykres przedstawia przychody i koszty z dziatalnosci Emitenta w poszczegolnych miesigcach 2010 r., ktore stanowig odzwierciedlenie podpisanych umadw
cztonkowskich.
Przychody i koszty Emitenta w ujeciu miesiecznym w 2010 r. (w tys. zt)
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Dla branzy ustug aktywnego wypoczynku, istotne sg dwa czynniki, z ktérych jeden to prog rentownosci, a drugi to osiggniecie odpowiedniego wskaznika ilosci
cztonkow na metr kwadratowy. Prég rentownosci w Centrum Fitness Fabryka Formy zostat osiggniety znacznie szybciej niz Srednia w krajach Europy Zachodniej,
gdyz juz po 9 miesigcu od otwarcia Centrum Fitness Fabryka Formy, w poréwnaniu do $redniej Europejskiej rownej 13 miesiecy. Jest to niewatpliwie zastuga dobrze
ukierunkowanych dziatan marketingowych i sprzedazowych. Warto wskaza¢, ze od potowy 2010 r., dzieki podpisaniu odpowiedniej ilosci umoéw dtugoterminowych
oraz przy zachowaniu kosztow na statym poziomie, rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci regularnie rosnie. Gtéwnym produktem w Centrum Fitness jest sprzedaz
rocznej i potrocznej umowy cztonkowskiej. Oznacza to stabilnos¢ przychoddw przez caty rok dziatalnosci, nawet w okresach teoretycznie stabszych, jak np. miesigce
letnie. W przypadku Fabryki Formy prég rentownosci zostat przekroczony wtasnie w miesigcach teoretycznie najstabszych.

Wedtug Zarzadu Spotki, przy zatozeniu utrzymania tempa zawierania nowych umow cztonkowstwa, wskaznik ilosci cztonkow na metr kwadratowy na poziomie 1:1
zostanie osiggniety najpdzniej pod koniec 2011 roku.




wybrane dane finansowe W._

WYBRANE DANE FINANSOWE 2009* 2010%**
Przychody ze sprzedazy 556 847,09 2889 049,20
Pozostate przychody operacyjne 97 956,21 286 666,11
EBITDA -1164 140,70 536 038,67
Amortyzacja 84 492,18 309 031,01
Zysk z dziatalnosci operacyjnej -1248 632,88 227 007,66
Zysk netto -1047 062,28 129 937,88
Kapitat (fundusz) podstawowy 850 000,00 1558 502,00
Kapitat (fundusz) wtasny 552 937,72 3626972,21
Suma bilansowa 5314 384,70 7 999 766,30
Liczba akcji*** 8 500 000 15585020
Zysk na jedna akcje/udziat - 0,0083
Wartosc ksiegowa na akcje/udziat 0,07 0,23

* dane za okres od 13 pazdziernika 2010 r. do 31 grudnia 2010 .
**niezaudytowane dane za 2010
***spotka zostata przeksztatcona w spotke akcyjng w maju 2010 r., w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych obliczenia dla danych historycznych uwzgledniaja liczbe akcji odpowiadajgca

. _



struktura przychodow emitenta W.-

Struktura przychodéw wg rodzaju swiadczonych ustug Pozyskiwanie nowych cztonkéw, a takze stata wspdtpraca z
dotychczasowymi klubowiczami jest kluczowe dla budowania
rentownosci i zyskdw Emitenta.
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struktura akcjonariatu fabryka formy W._

Struktura akcjonariatu na dzier 31.12.2010 . Struktura akcjonariatu po emisji akcji serii D

. . liczba .. liczba , . . . " .
Akcjonariusz . % akcji , % gtosow Akcjonariusz liczba akcji % akcji
akgji gtosow
Sebastian ) Sebastian i
seriaA, B,C 6389390 £41,00% 9423890 43,76% seriaA, B, C 6389390 36,13% 9423890 39,87%
Gazda Gazda
Robert Gazda seria C 3650 000 23,42% 3650 000 16,95% Robert Gazda seria C 3650 000 20,64% 3650 000 15,44%
Ireneusz Sek seriaA,B,C 5545630 35,58% 8461130 39,29% Ireneusz Sek seria A, B, C 5545630 31,36% 8 461130 35,80%
Razem 15 585 020 100,00% 21 535020 100,00% Pozostali seriaD 2100000 11,87% 2100 000 8,89%
Razem 17685020 100,00% 23 635020 100,00%



strategia emitenta i cele emisyjne

Strategia Emitenta zaktada realizacje celu w postaci wzrostu liczby cztonkdw i sprzedanych karnetow, poprzez dziatania

skupione w kilku podstawowych obszarach:

» zwiekszenie naktaddw na promocje i reklame,
» poszerzanie bazy sprzetowej i oferty handlowej w celu dostosowywania ich do potrzeb cztonkow,

» wzmacnianie pozycji Centrum Fitness Fabryka Formy na rynku.

. Przewidywane Planowany termin
Lp. Cele emisyjne L
naktady realizacji

Rozwdj sytemu informatycznego, w szczegélnosci:
- rozbudowa systemu CRM, automatyzacja procesu sprzedazy
i catorocznej obstugi klienta,
1 - przygotowanie do obstugi i raportowania wielu lokalizacji, Do 150 tys. zt I kw. 2011 - Il kw. 2011
= wdrozenie systemu do zarzadzania strong CMS,
- rozbudowana analiz finansowych i wdrozenie rozwigzan ptatniczych eCard oraz
HSBC polecenie zapfaty.

Kolejny etap rozbudowy Parku maszynowego FITNESS:
- bieznie,
- rowery,
2 = TBT, Do 390 tys. zt I kw. 2011 — Il kw. 2011
= Peak Pilates Reformer — innowacyjne rozwigzania do treningu personalnego
pilates (specjalne t6zka treningowe w osobnej sali),
= wdrozenie Vitalsystem na licencji GUP.

Rozbudowa strefy Wellness:
- dwa gabinety masazuy,
3 - gabinety kosmetyczny z elementami medycyny estetycznej, Do 300 tys. zt I kw. 2011 — Il kw. 2011
- rehabilitacja,
- strefa jacuzzi.

RAZEM Do 840 tys. zt




aktywnosc fizyczna Polakow

Czestotliwos¢ uprawiania sportu lub wykonywania
¢wiczen przez Polakow

3,94%

18,04% i Nigdy

H okazjonalnie

9
62,50% Hsporadycznie
L 60,00% -  54,80% .
przynajmniej raz w Sporty uprawiane w Polsce
tygodniu 50,00% -
0,
£40,00% - ST
28,20%
30,00% - 23,20%
20,00% - 14,50% .
Wydatki na kulturystyke i zajecia na sitowni 10.00% - 9/40% 6,70%
| |
Y 0,00% r r r r r r r E—\
Kolarstwo, Ptywanie Jogging, Pitka nozna Pitka siatkowa Gimnastyka Zajecia na
jazdana spacery, nordic sitowni
i brak optat rowerze walking
54,20% Edo 150 zt
H powyzej 150 zt » Az62,50% Polakow deklaruje, ze nigdy nie uprawia sportu.
» W najblizszych latach zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Sportu w Polsce do 2015 roku” wydanej przez Ministerstwo
Sportu aktywnos¢ ruchowa spoteczenstwa Polskiego powinna zwiekszy¢ sie w wyniku wielu dziatart promocyjnych.
Wydatki na gimnastyke ) )
» Aktywnosc fizyczna Polakow caty czas znajduje sie ponizej Sredniej Europejskie;.
137% » Nieco ponad 9% wszystkich aktywnych fizycznie osoéb preferuje gimnastyke (ogdlnorozwojowa, odchudzajaca,
. korekcyjna, aerobic, itp.), natomiast niecate 7% kulturystyke i zajecia na sitowni, a wiec formy aktywnosci oferowane
przez kluby fitness.
i brak optat > . L . . . _— . S .-
Polacy na gimnastyke i zajecia na sitowni wydajg miesiecznie przecietnie nie wiecej niz 150 zt. Warto zaznaczy¢, ze w

Edo 150 zt ofercie Emitenta znajduja sie karnety potroczne i roczne, ktérych ceny w przeliczeniu na jeden miesiac, ksztattuja sie w
przedziale 120-170 zt.
M powyzej 150 zt
» Rynek Klubow fitness w Polsce (na podstawie ankiety przeprowadzonej przez magazyn ,body LIFE”) to wedtug osdb
zwigzanych z branza rynek rozwijajacy sie i dajgcy obiecujgce perspektywy.




wal |

ONDYCJIA

Czynniki wptywajgce na koniunkture fitness Najwazniejszymi czynnikami oddziatujgcymi na rozwoj rynku ustug aktywnego
w Polsce wypoczynku s3 rosnace zainteresowanie sportem oraz zwiekszajacy sie
60% - 57,00% odsetek Polakow aktywnych sportowo. Dodatkowo istotny wptyw na omawiany
sektor ma rowniez wzrost popularnosci oferowanej przez Emitenta formy
50% - 45,00%
40,00% rekreacji zwigzany z promocja zdrowego trybu zycia, w ktdry wpisany jest taki
0% -
4 wtasnie sposob aktywnego wypoczynku.
30% - 26,00%
0 18,00%
20% - Wedtug danych Polskiego Zwigzku Fitness & Wellness, Polska nalezy do krajéw
10% - o najmniejszym odsetku osob uprawiajacych systematycznie fitness. Wynosi
0% r r r r on zaledwie 1,1%, natomiast w przypadku Szwajcarii jest to juz blisko 8%.
Wzrost liczby Wysokie Nowe zajecia ~ Wysokie dochody ~ Wykorzystanie . L . .
uczestnikéw kwalifikacje grupowe umozliwiajace  funduszy unijnych Pozwala to na subiektywng prognoze ksztattowania sie tendencji wzrostowej
trenerow i nowe inwestycje rynku ustug aktywnego wypoczynku w Polsce.
instruktorow

. . . . . , . . Niemcy Austria Szwajcaria Polska Wtochy Stowenia
Badanie przeprowadzone wsrod klubow fitness oraz osrodkow sportu i rekreac;i

przez Magazyn ,body LIFE” w 2010 r. wykazato, ze wg menadzeréw klubow fitness ilos¢ mieszkaricow (w min) | 82,4 8,2 7k 39 57,8 2

najwiekszy wptyw na koniunkture w branzy fitness maja: ilos¢ klubow Fitness 5610 578 632 2200 6200 95
> wzrost liczby uczestnikow, ilos¢ trenujacych (w min) 4,66 | 0,503 0,583 0,44 2,6 0,0304
» rosnace kwalifikacje instruktorow i trenerow, % spofeczenstwa 5,70% | 6,10% | 7,90% | 3a0% 4,50% | 1,50%

» rozszerzanie, urozmaicenie i uatrakcyjnianie oferty klubow. L
optata miesieczna (w €) 43 47 50 33 45 28
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